RELATORIO E VOTO
Processo n® ESE2600087910
Recorrente: ALVES TEIXEIRA LTDA

Trata-se de Recurso ao Plenério interposto pela sociedade empresaria ALVES TEIXEIRA LTDA,
CNPJ n® CNPJ: 63.381.668/0001-46, em razdo da manutencdo de exigéncia formulada no protocolo
n® ESN2673673799, posteriormente confirmada apds andlise do Pedido de Reconsideracdo

apresentado pela empresa.

A controvérsia teve origem em ato de alteracdo contratual por meio do qual a sociedade promoveu
aumento de seu capital social mediante a integralizacdo de direitos possessorios relacionados a um
imével localizado no municipio de Guarapari/ES. Durante a anélise do ato, foi formulada exigéncia
para gque fosse informado o nimero da matricula do imével junto ao Registro Geral de Imoveis —

RGI, conforme previsto na legislagéo aplicavel.

Discordando desse entendimento, a recorrente sustenta que a operacdo ndo envolveu a transferéncia
da propriedade do imdvel, mas apenas a cessao de direitos de posse, razdo pela qual entende nao ser

necessaria a apresentacao de matricula imobiliaria para o arquivamento do ato.

Antes de analisar o mérito da questdo, verificamos que o recurso foi apresentado dentro do prazo
previsto na legislacdo e é o instrumento adequado para que a empresa questione a decisdo
anteriormente proferida, atendendo, portanto, aos requisitos necessarios para sua apreciacdo por este

Plenario.

Passando ao exame da matéria, observa-se que a questdao central consiste em verificar se é possivel
arquivar alteracdo contratual que promove a integralizacdo de capital social mediante direitos

relativos a imével que ndo possui matricula no Registro Imobiliario.

A analise dos autos demonstra que ndo ha controveérsia quanto a possibilidade de integraliza¢do de
capital por meio de bens ou direitos relacionados a iméveis. Tal modalidade é admitida pela legislacédo

societaria e pela regulamentacdo aplicavel ao Registro Publico de Empresas Mercantis.

Entretanto, a legislacdo também estabelece requisitos especificos para que essa operacdo possa ser
regularmente arquivada perante a Junta Comercial. O artigo 35, inciso VII, alinea “a”, da Lei n°
8.934/1994, reproduzido pelo artigo 53 do Decreto Federal n® 1.800/1996, determina gue, nos casos

de incorporagdo de imdveis ou de direitos a eles relacionados ao patrimdnio da sociedade, o
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instrumento deve conter a descricdo do imovel, os dados relativos a sua titularidade e o respectivo

ndmero de matricula no Registro Imobiliario.

No mesmo sentido, o0 Manual de Registro de Sociedade Limitada, aprovado pela Instru¢do Normativa
DREI n° 81/2020, também prevé expressamente a necessidade de indicagdo da matricula quando a

integralizacdo envolver imovel ou direitos a ele relativos.

Dessa forma, a exigéncia formulada pela &rea técnica ndo decorre de interpretacdo ampliada da

norma, mas da aplicacdo direta dos dispositivos legais e regulamentares atualmente em vigor.

Conforme destacado no parecer juridico n® 05/2026, da Procuradoria Juridica da Junta Comercial do
Estado do Espirito Santo, a exigéncia da matricula imobiliaria busca assegurar maior seguranca
juridica as operacGes societérias, permitindo a adequada identificacdo do bem que compde o
patrimdnio da empresa e garantindo maior protecéo a sociedade e a terceiros que possam se relacionar

com ela.

O parecer juridico também destaca que esse entendimento ja foi analisado pelo Poder Judiciario
capixaba, que reconheceu a impossibilidade de arquivamento de ato societario que pretendia
integralizar capital social mediante direitos de posse sobre imdével sem matricula no Registro

Imobiliario.

Assim, embora seja juridicamente possivel integralizar capital social mediante direitos relacionados
a imdvel, a legislacdo exige que o imdvel possua matricula regularmente identificada no Registro

Imobiliario, requisito que ndo foi atendido no presente caso.

Diante do exposto, acompanhando integralmente o entendimento manifestado pela Procuradoria
Juridica da Junta Comercial do Estado do Espirito Santo no parecer n° 05/2026, VOTO, no mérito,
pelo ndo provimento do recurso, mantendo-se a exigéncia formulada no protocolo n°
ESN2673673799, uma vez que o ato apresentado ndo atende aos requisitos legais para a identificacao
do imodvel a ser integralizado ao capital social, diante da auséncia de matricula regularmente

registrada no Registro Geral de Imdveis.
E como voto.

Vitoria/ES, 12 de junho de 2026.

Ricardo Silveira da Paixao
Vogal da Junta Comercial do Estado do Espirito Santo
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